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Территориальные организации 
по государственной регистрации 
недвижимого имущества, прав 
на него и сделок с ним 

 
Об информировании 

 

Научно-производственным государственным республиканским 
унитарным предприятием ”Национальное кадастровое агентство“  
(далее – Агентство) рассмотрело запрос республиканского унитарного 
предприятия ”Витебское агентство по государственной регистрации и 
земельному кадастру“ от 18 июня 2026 г. № 02-15/7613 (далее – запрос 
Витебского агентства) и по поставленным в нем вопросам в рамках 
осуществления методологического руководства деятельностью 
территориальных организаций по государственной регистрации 
недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним  
(далее – территориальные организации по регистрации), а также в целях 
обеспечения единообразной практики выполнения работ по технической 
инвентаризации и проверке характеристик недвижимого имущества 
сообщает следующее. 

Определение термина терраса приведено в подпункте 2.71 пункта 2 
Инструкции об основаниях назначения и порядке технической 
инвентаризации недвижимого имущества, а также проверки характеристик 
недвижимого имущества при совершении регистрационных действий, 
утвержденной постановлением Государственного комитета по имуществу 
Республики Беларусь от 24 марта 2015 г. № 11 (далее – Инструкция № 11), 
терраса – открытая наружная площадка, примыкающая к капитальному 
строению (зданию, сооружению), размещаемая над землей, как правило, в 
уровне пола первого этажа, или над нижерасположенным этажом, или на 
крыше. 

Подпунктом 150.6 пункта 150 Инструкции № 11 установлены 
требования к определению наружной площади и площади застройки 
объекта недвижимого имущества (далее – объект недвижимости). 
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Так, согласно части второй подпункта 150.6 пункта 150 Инструкции 
№ 11 наружная площадь здания определяется как площадь горизонтального 
сечения строения по внешнему периметру его наружных ограничивающих 
поверхностей (стен, эркеров, ограждений лоджий, остекленных балконов и 
тому подобного) с включением пилястр, полуколонн, колонн и тому 
подобного, а частью пятой подпункта 150.6 пункта 150 Инструкции № 11 
установлено, что площадь застройки здания (сооружения) определяется как 
площадь горизонтального сечения по внешнему обводу здания, 
сооружения на уровне цоколя, включая выступающие части (террасы, 
крыльца, ступени, приямки и тому подобное). 

Учитывая изложенное, в отношении включения площади террас в 
наружную площадь и площадь застройки здания (сооружения), считаем 
возможным пояснить следующее: 

в наружную площадь объекта недвижимости не включаются площади 
террас, расположенных на уровне первого этажа (в том числе под одной 
крышей с объектом недвижимости), они определяются для целей их учета 
при определении стоимости выполненных работ по технической 
инвентаризации и проверке характеристик, а также включаются в площадь 
застройки здания (сооружения); 

в случае расположения террас в уровне второго и (или) выше этажей 
объекта недвижимости площади террас определяются для целей их учета 
при определении стоимости выполненных работ по технической 
инвентаризации и проверке характеристик, но в наружную площадь и 
площадь застройки здания (сооружения) не включаются. 

Особенности подсчета площадей террас с учетом расположения их 
ограждающих конструкций установлены подпунктом 151.15 пункта 115 
Инструкции № 11, по мнению Агентства, дополнительные пояснения по 
ним не требуются. 

В соответствии с главой 21 Инструкции № 11 объем террасы не 
определяется в любом из возможных случаев ее расположения 
относительно объекта недвижимости. 

Если в территориальной организации применялись иные подходы по 
определению наружной площади и площади застройки зданий 
(сооружений) по объектам с составным элементом – терраса, то ранее 
подсчитанные наружные площади не пересчитываются, они подлежат 
изменению в случае проведения последующих проверок характеристик 
этих объектов. 

Отмечаем, что согласно приведенному определению терраса 
примыкает к капитальному строению. При этом в подпунктах 115.6, 115.8, 
115.9 пункта 115 Инструкции № 11 террасы указываются в перечне прочих 
конструктивных элементов зданий. Это позволяет относить террасы как к 
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принадлежностям объектов недвижимости, так и их конструктивным 
элементам. 

С учетом изложенного, применение Перечня условных обозначений 
для ситуационных и обзорных планов, планов сооружений при проведении 
работ по технической инвентаризации и проверки характеристик 
недвижимого имущества, утвержденного приказом Агентства  
от 31 марта 2016 г. № 144 (далее – Перечень), в части отражения террас на 
ситуационных планах (планах расположения объекта недвижимости) 
зависит от сложившейся практики территориальной организации по 
регистрации в выборе способа их указания в составе объекта 
недвижимости, а именно: 

в случае отнесения террасы к принадлежностям объекта 
недвижимости (рис. 1) необходимо на ситуационном плане (плане 
расположения объекта недвижимости) (рис. 2) отображать террасу 
отдельным контуром (в соответствии подпункта 1.1 таблицы 1 Перечня); 

 

 
Рис. 1 

 
Рис. 2 

в случае отнесения террасы к конструктивным элементам объекта 
недвижимости (рис. 3) на ситуационном плане (плане расположения 
объекта недвижимости) (рис. 4) терраса отражается единым контуром с 
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объектом недвижимости (в соответствии подпункта 1.1 таблицы 1 
Перечня). 

 
Рис. 3 

 
Рис. 4 

Просим довести данное письмо до всех специалистов по технической 
инвентаризации недвижимого имущества для его применения при 
выполнении работ по технической инвентаризации и проверке 
характеристик объектов недвижимости, в том числе по составлению 
итоговых технических документов на них. 

 

Приложение: запрос Витебского агентства в электронном виде. 
 

Заместитель 
генеральный директор                                       С.А.Сенчук 
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