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Территориальные организации по 
государственной регистрации 
недвижимого имущества, прав на 
него и сделок с ним (по списку)

О некоторых особенностях 
составления итоговых 
технических документов

 

Научно-производственное государственное республиканское 
унитарное предприятие ”Национальное кадастровое агентство“ 
(далее – Агентство) проводило работу по выборочной проверке 
присвоения объектам недвижимого имущества статуса ”возведено 
(реконструировано) по Указу № 202“ в программном комплексе ведения 
реестра характеристик недвижимого имущества и автоматизации работ 
по технической инвентаризации недвижимого имущества 
(далее – NKA_RH).

По результатам выборочной проверки обнаружено большое 
количество объектов недвижимого имущества, в отношении которых 
территориальными организациями по государственной регистрации 
недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним 
(далее – территориальные организации по регистрации) были 
необоснованно установлены статусы ”возведено (реконструировано) по 
Указу № 202“.

После направления в территориальные организации по 
регистрации письма Агентства от 12 мая 2023 г. № 2938 информация в 
NKA_RH приведена в соответствие с действующими нормами 
законодательства.

Вместе с тем, в рамках компетенции, определенной подпунктом 
1.1 пункта 1 статьи 13 Закона Республики Беларусь от 22 июля 2002 г. 
№ 133-З ”О государственной регистрации недвижимого имущества, 
прав на него и сделок с ним“, с целью недопущения в дальнейшем 
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необоснованного установления статуса ”возведено (реконструировано) 
по Указу № 202“ в NKA_RH, Агентство направляет для руководства в 
работе схему отнесения объектов недвижимого имущества 
к подпадающим под действие Указа Президента Республики Беларусь 
от 13 июня 2022 г. № 202 (далее соответственно – схема, Указ № 202), 
а также карту для определения гражданами нахождения объекта 
недвижимого имущества на территориях, на которых Указом № 202 
установлены различные условия проведения работ по возведению и 
реконструкции таких объектов (далее – карта).

Дополнительно отмечаем, что в соответствии с подпунктом 5.5 
пункта 5 строительных норм Республики Беларусь СН 3.02.07-2020 
”Объекты строительства. Классификация“, утвержденным 
постановлением Министерства архитектуры и строительства 
Республики Беларусь от 26 октября 2020 г. № 63, к зданиям и 
сооружениям пятого класса сложности, в том числе относятся:

одноквартирные жилые дома высотой до 7 м и архитектурной 
высотой до 12 м;

отдельно стоящие здания и сооружения подсобного и 
вспомогательного назначения, навесы, хозяйственные постройки на 
приусадебных участках, если не превышаются следующие критерии: 
общая площадь 200 кв.м, высота 7 м, архитектурная высота 12 м;

ограждения;
здания и сооружения, которые по техническим характеристикам 

не могут быть отнесены к классу сложности К-4.
Также сообщаем, что Агентство разработало алгоритм, 

помогающий заказчикам работ по технической инвентаризации и 
проверке характеристик объектов недвижимого имущества (гражданам, 
юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям) 
самостоятельно отнести упомянутые объекты к подпадающим под 
действие Указа № 202, с целью отображения этой информации в заказах 
на выполнение работ. Данная форма размещена на сайте Агентства в 
подразделе ”Вопросы технической инвентаризации и проверки 
характеристик недвижимого имущества“ раздела ”Вопросы-ответы“ и 
доступна по ссылке: https://forms.gle/wxCvCutHpepcTU9r5.

Приложение: схема и карта в электронном виде.

Заместитель
Генерального директора                                                 С.А.Сенчук

Манак 2339445 (вн. 312)

https://forms.gle/wxCvCutHpepcTU9r5


Да

Объект недвижимости 
является одноквартирным 

жилым домом?

Подан заказ на ТИ или 
ПХ

Да

Нет

Нет

Да

Объект находится 
в населенном пункте, 

указанном в абзаце 2 пп. 1.2 
п. 1 Указа № 202?**

Да

Нет

Нет

Соблюдены 
расстояния, определенные 
абзацем 3 пп. 1.2 п. 1 Указа 

№ 202? ***

Нет

Да

Да

Возведение или 
реконструкция выполнены 

после 15.12.2022? *

* есть отметка в заказе или представленных документах

** объект находится в сельском населенном пункте, расположенном на территории района, прилегающего к г. Минску или 
областным центрам, в поселке городского типа или в городе (за исключением г. Минска)

*** расстояние от границ соседнего ЗУ до жилого дома составляет не менее 3 м, нежилых капитальных построек - не менее 2 м

Заказчиком строительства 
является физическое лицо?

Есть паспорт застройщика?

Составляем ВТХ на 
основании абзаца 18 пункта 

28 Инструкции № 11

Нет
(ЮЛ или ИП)

Нет

Составляем 
технический паспорт

Есть паспорт застройщика?

Составляем ВТХ на 
основании абзаца 19 пункта 

28 Инструкции № 11

Схема отнесения объектов недвижимого имущества 
к подпадающим под действие Указа № 202 

Да

Составляем ВТХ на 
основании абзацев 2 и 5 

пункта 28 Инструкции № 11

ИТД составляется по общему 
порядку

Приложение
к письму ГУП ”Национальное 
кадастровое агентство“
от __________№______
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